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MEMORIUL GENERAL PUZ

VOLUMUL 1 - MEMORIUL DE PREZENTARE
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‘ CAPITOLUL 1. INTRODUCERE

11.  DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL ,CONSTRUIRE LOCUINTE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE , DOTARI SI SERVICII PUBLICE”

Adresa STRADA DEPOZITULUINR. 9 §I'NR. 13, MUNICIPIUL BUZAU, JUDET
BUZAU

Beneficiar PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU

Proiectant general S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES S.R.L

Bucuresti, Strada Clucerului, Nr. 35, Sector 1
CUI'RO 34194319, J40/2715/05.03.2015

Data elaborarii 19.10.2021

1.2. OBIECTUL DOCUMENTATIEI

Prezentul Plan Urbanistic Zonal reglementeaza la nivel spatial si functional zona adiacenta limitei de nord-vest a
intravilanului Municipiului Buzau, Judetul Buzau, prin reconversia si refunctionalizarea terenurilor vacante si neutilizate
existente in acest areal si transformarea acesteia intr-o zona cu locuinte semicolective ingiruite. Suprafata zonei de studiu
PUZ este de 9.724 m2.

Delimitarea zonei studiate

SUPRAFATA ZONE! STUDIATE- 9724 ) pi ; :
L :lelta zonei studiate

Parcela (1) Zona de studiu

Nr, [Coordonate pct.de contur Lungimi
laturi

Pet- | x [m) Y [m) | pGii+1)
408702.347 | 639603389 26,02
408720.182|639822.336 74.65
408772.541|639875.545|  76.79

408716.909| 639928.481 84,15
408633.293 [ 639919.001 40.54
40BB47.249| 639880.941 50.43
408672.699 (639837.404 45.12

S(1)=9724.19mp P=397.71m

NG SN
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Delimitarea loturilor ce au

generat PUZ fe—t Limita zonei studiate
E Limita terenurilor ce au generat PUZ

Parcsla EiE Strada Depozitului nr. 9
loturt

Nr.
Pt | xIml [ YIml | o)
1 630882.620|  12.01
2|408753.748 | 630873.022| 1235
3| 408744.720 | 630881.464|  36.15
4| 408717.491| 630905.235
5 5,727 | 639906.773| 1213
8 639015.065| 7
7|408718.000 | 639921.000|  28.70
8|408711.700 | 639893.000|  27.73
NR. CAD. 62889 9| 408700.310 | 639865.370
SUPRAFATA - 1.811 10| 408712.990 | 836835.200
11(408713.802 | 630831.048|  1.14
12(408714.934
1 639872510| 1299
14|408762.772 | 630881.783|  1.99
S(1)=1811.32mp _ P=244.86m

}'i
i
i
b
ia

NR. CAD. 65358
SUPRAFAA - 2.172

DENORIEUN L ;
3

408688.385 18
408602.274 | 630830.170|  30.93
S(1)=2171.98mp _ P=205.21m

SUPRAFATA TOTALA A LOTURILOR - 3983 mp

Conform planului “Reactualizarea P.U.G. - Municipiul Buzau", aprobat prin H.C.L. nr.239/2009, terenul studiat se afla in
intravilanul Muncipiului Buzau si este situat in unitatea teritoriala de referinta - UTR 17, in zona functionala ID - ZONA
UNITATI INDUSTRIALE $I DEPOZITE.
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~
Consilivi  Popular Municipal B uZzdv

o
N\ §/atiunea de cercetors lequmicole
N\

Zona de studiu PUZ este delimitata astfel:

: Pe latura de Nord-Vest - strada Depozitului;
Pe latura de Nord-Est - Zona industriala si de depozitare apartinand fostei platforme industriale chimica Buzau;
Pe latura de Sud-Est - Zona industriala si de depozitare apartinand fostei platforme industriale chimica Buzau;
Pe latura de Sud-Est - strada Capitan Purcherea Laurentju, calea ferata i zona industriala;

1.3.  SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM
Conform solicitarii temei program inaintate de catre beneficiar, Primaria Municipiului Buzau, Planul Urbanistic Zonal
propune urmatoarele directii de transformare a zonei de studiu:

. Reconversia si refunctionalizarea terenurilor vacante si neutilizate existente;
o Crearea oportunitafilor pentru noi zone de recreere, loisir $i agrement;
. Facilitarea unei accesibilitati sporite si usoare a zonei PUZ cu orasul.

Propunerile vor fi in concordanta cu tendintele actuale de dezvoltare a zonei si cu rezolvarea unor probleme la nivel de

imagine urbana.

1.4. SURSE DE DOCUMENTARE

. Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

. Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;
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. Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

. P.U.G. - Municipiul Buzau, aprobat prin H.C.L. nr.235/2009 si Regulamentul Local de Urbanism aferent;

. Ordinul MLPAT nr.176/2000 de aprobare “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal”

. Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si snatate publica privind mediul de viata al populatiei,
cu modificarile si completarile ulterioare;

. H.G. nr. 445 din 8/04/2013 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

. H.G. nr. 1.076 din 8/07/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

. Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536 din 23/06/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei, cu toate modificérile si completérile ulterioare;

. Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile proprietate publica, cu toate modificarile si completarile ulterioare;
. 0.U.G. nr. 54 din 28/06/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, cu toate

modificarile si completarile ulterioare;
. Legea nr. 7 din 13/03/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicata in data de 03/03/2006 cu toate
modificarile si completarile ulterioare;

. O.U.G. nr. 195 din 12/12/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu toate modificarile si completarile
ulterioare;

. 0.U.G. nr. 43 din 03/01/1997 privind regimul drumurilor cu toate modificarile si completérile ulterioare;

. Legea nr. 123 din 10/06/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, cu modificarile si completarile ulterioare;
. Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor, cu modificérile
si completarile ulterioare;

. Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

De asemenea, procesul de documentare in vederea intocmirii si elaborarii PUZ a constat si in multiple vizite pe teren
pentru documentare si analiza a situatiei reale din teren, precum si sedinte de lucru impreund cu beneficiarul in vederea
optimizarii solutiei propuse, in acord cu nevoile definite de catre acesta.

1.5.  CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT P.U.Z.

Planul de amplasament si delimitare a imobilului.

Nu exista suprapuneri cu loturile invecinate. Studiul topografic a fost intocmit de ing. Lucian-lon Stratone, SC TETA
CONS SRL si afost realizat in sistem STEREO 70.

Cele 2 loturi au o suprafata totald masurata cumulata de 3.983,00 mp, fiind formata din lot str. Depozitului nr. 9 cu o
suprafata de 1.811,00 mp si lot str. Depozitului nr. 13 cu o suprafata de 2.172,00 mp. Limita zonei de studiu PUZ are o
suprafata de 9.724,00 mp.

Documentatie geotehnica (pentru intocmire PUZ), executant ing. ......

Obiectivul studiului geotehnic il constituie cunoasterea naturii terenului, comportarea acestuia din punct de
vedere geotehnic si stabilirea posibilitatilor de mobilare pentru obiect: "Plan Urbanistic Zonal “Construire locuinte
- str. Depozitului nr. 9 si nr. 13” - Municipiul Buzau, Judetul Buzau®.

CAPITOLUL 2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

21. EVOLUTIA ZONEI $§I INCADRAREA iIN LOCALITATE
Amplasamentul ce face obiectul P.U.Z. se afla adiacent limitei intravilanului de nord-vest a municipiului Buzau,
invecinandu-se cu cale ferata si zona de terenuri agricole din extravilan in partea de vest si cu fosta platforma industriala
chimica Buzau pe in partea de sud i est.

in ceea ce priveste localizarea in raport cu principalele repere de la nivelul orasului, amplasamentul PUZ se aff
intr-0 zona refrasa, la aproximativ 3,5 km distanta fata de centrul orasului si in apropiere de Gara Buzau Nord - 400 m.
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Desi amplasamentul P.U.Z. este refras de zona centrala a orasului, zona este accesibila prin drumul national 10 Bragov-
Buzau si strada Transilvaniei, care asigura legatura cu cele doua loturi prin strada Depozitului si strada Capitan Purcherea
Laurentju.

in prezent, zona invecinaté din partea de Nord a zonei de studiu este supusa presiunilor investitionale, dezvoltandu-se
noi locuinte sau extinderi ale unor locuinte existente. Acest lucru contribuie semnificativ la conturarea acestei zone ca o
zona rezidentiald si necesitatea reconversei functionale a fostelor zone industriale pentru a desfasura activitafj
complementare locuirii, precum si implementarea de proiecte complexe care sa controleze si sa structureze aceste
dezvoltari.

22. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Municipiul Buzéu s-a dezvoltat pe malul drept al raului cu acelasi nume in zona in care acesta paraseste terasele inalte
intrand in zona de ses, mai exact apartine subunitétii denumite Campia de divagare Buzau — Calmétui, care impreuna
cu cdmpia Buzau-Siret ce se afla in partea stanga a raului Buzau formeaza Campia Roména de est.

Litologic zona se caracterizeaza printr-o varietate de faciesuri specifice formatiunilor de con de dejectie cu stratificatie
incrucisatd, de cele mai multe ori stratul fiind inlocuit de depuneri sub forméa de lentile de diferite dimensiuni.

Astfel, la suprafata se intélnesc pamanturi fine, ca argile si prafuri (uneori cu intercalatii lenticulare de maluri) cu trecere in
nisipuri cu grosimi de 3 — 8 m, de varstad Cuatemar-Holocen urmate in adancime de depunerile grosiere apartinand
conului de dejectie al raului Buzau, care se dezvolté la adancimi de cca 30 m constituite din elemente mai mari (bolovanis
cu pietris) la partea superioara si mai marunt (nisip cu pietris) la cea inferioara. In continuare pana la cca 200 m adancime
apar “Stratele de Candesti” care apartin Pleistocenului inferior si care sunt reprezentate de un complex de pietris, nisip si
bolovanis cu intercalatii argiloase.

Hidrogeologic — zona se caracterizeaza prin prezenta apei subterane la adancimi de 8 -12 m, aceasta fiind cantonata
atat in depozite grosiere apartinand conului de dejectie al raului Buzau, cét si in stratele de Candesti de sub accestea,
cele doua strate fiind in legatura hidraulica directa.

Factori climatologici - Datorita asezarii sale geografice la limita de contact dintre Campia Béraganului si Subcarpatii de
Curbura, orasul Buzau se afla sub actiunea cu prioritate a centrilor barici ai Europei sud-estice si nord-estice. Aceasta
dinamica si invazie succesiva de mase de aer se asigura in centrele barice principale - anticiclonul  Azorelor,
anticiclonul ~ Siberian,  ciclonii mediteraneeni ca si cei care se deplaseaza de-a lungul meridianelor imprima
climei caractere termice si hidrice specifice regiunilor temperat continentale excesive.

Originea si frecventa maselor de aer care afecteaza zona orasului Buzau sunt puse in evidenta de frecventa si viteza
vantului pe urmatoarele directi

o masele de aer de origine polar-continentala reci si uscate provenite din directile N, N-E si E, sunt
caracteristice sezonului rece si ating maximum de frecventa multianual 37,20%;

o masele de aer tropical de origine tropical maritima si tropical continentala

o S-SE-SV au frecventa moderata si de intalnesc in perioada calda cu ploi torentiale, dar si in anotimpul
rece, cu ninsori abundente.

. In timpul calduros predomina vantul de N-NE - 33,5%, urmat de vantul NV - 24,7%; vantul de SV - 9,5%.

o In timpul friguros - vantul de N-NE cu predominanta 41,3% si cel SV - 20,7%.

o Viteza vantului pe directii - in anotimpul friguros 4,4 m/s pana la 5,5 m/s; in timpul calduros - 3 m/s - 4,5 m/s.

23.  CIRCULATII SI ACCESIBILITATE

Zona ce face obiectul PUZ este accesibila prin drumul national 10 Brasov-Buzau si strada Transilvaniei, care asigura
legatura cu cele doua loturi prin strada Depozitului, respective strada Capitan Purcherea Laurentju. Desi amplasamentul
P.U.Z. este retras de zona centrala a orasului, legatura cu acesta se poate realiza facil prin strada Transilvaniei.

in prezent, strada Depozitului si strada Capitan Purcherea Laurentiu nu sunt asfaltate pe toata lungimea tronsonulu,
acestea prezinta imbracaminte asfaltica doar pana la limita zona de studiu, dupa care devin drumuri de pamant.
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Solicitari avizatori
SUCURSALA REGINALA DE CAI FERATE GALATI aviz nr. 218/ 07.06.2021

Se vor respecta prevederile art. 30 din O.G. nr.12 /1998, cu modificarile ulterioare, si cele ale art. 10 din
Legea nr. 50/ 1991, cu modificarile si completarile ulterioare, cu privire la avizarea si autorizarea lucrarilor
de constructii in zona de protectie a infrastructurii feroviare;

Conform OG nr. 12/1998, art 29, modificatd cu OG nr 83/2016, se instituie zona de siguranta a cdii ferate
astfel: “Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprinde fégiile de teren, in limita de 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativé a circulatiei
trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrérilor de protectie a mediului. In zona de sigurant a infrastructurii
feroviare este interzisé executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia
proiectelor de infrastructuri publice si a celor pentru care s-a emis aviz favorabil de cétre Ministerul
Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta circulatiei. In zona de siguranta a infrastructurii feroviare
publice este interziséa inchirierea terenurilor, proprietate publica a statului, in vederea executdrii unor
constructii sau instalati neferoviare supraterane.

Pentru avizarea si autorizarea constructiilor din parcela PUZ, beneficiarul va prezenta la SRCF Galati
documentatiile intocmite confom Ordinului MTIC nr. 2031/ 05.11.2020 si a Dispozitiei Directorului
General al CNCF CFR SA nr. 193/ 24.11.2020, cu respectarea conditiilor de amplasare faté de calea
feratd prevazute in Regulamentul de urbanism, care este arte integranta din prezentul PUZ.

Se vor respecta limitele zonei cadastrale CFR.

24. OCUPAREA TERENURILOR
Cele doua loturi care fac obiectul P.U.Z. sunt lipsite de constructi.

2.5. ECHIPARE EDILITARA

Avand in vedere ca vecinataile zonei de studiu sunt urbanizate, terenurile pot fi ugor racordate la refelele edilitare
existente ale Municipiului Buzau. Exista posibilitati multiple de introducere a infrastructurilor edilitare de apa, canalizare si
electricitate prin racordarea la retelele de electricitate si de fumizare a apei din zonele invecinate (ex: zona de locuire din
partea de Nord).

Solicitari avizatori
Aviz CA Buzéu Nr. 9269 / 12.05.2021

e Pe amplasamentul lucrarii propuse, nu exista retele publice de alimentare cu apé si de canalizare.

o Situatia retelelor publice de alimentare cu apé si de canalizare corespunde trasajului.

o OBLIGATORIU se vor respecta distantele, stabilite prin legislatia in materie, respectiv SR8591 —
1997, intre retelele de apé — canal si lucrérile propuse. Aceste distante vor asigura posibilitéti de
interventii in caz de avarii, revizii Si eventuale zone de protectie.

e Lainceperea lucrarilor, se va solicita participarea reprezentantului Companiei de Apad — Buzadu -
Zona Metropolitang Buzgu, pentru identificarea in teren a retelelor de alimentare cu apé si de
canalizare, a bransamentelor de ap4 si a racordurilor de canalizare.

o Inapropierea sau la traversarea bransamentelor si racordurilor de alimentare cu apé / canalizare
Se va executa spapatura manuasa si se vor prevedea protectiile impuse de legislatia in materie,
sub supravegherea reprezentantului Companiei de Apa Buzdu — Zona Metropolitana Buzau.

e Se va evita amplasarea constructiilor pe caminul de bransament la refeaua de alimentare cu apé,
pe bransamentul de ap& sau pe racordul de canalizare, pentru a permite accesul la acestea.
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o Dacé existd subsol, acesta nu va fi conectat la reteaua publica de canalizare, pentru a evita
inundarea acestuia la ploi torentiale.

o Eventualele deteriorari ale bransamentelor de apa si a racordurilor de canalizare din zon& si
eventualele pagube sau pierderi de apd/ apa uzaté ce pot apdrea in timpul executiei lucrérii
propuse, provocate din vina constructorului, vor fi remediate si suportate de cétre acesta.

e Pentru gestionarea deseurilor de orice tip (solide, lichide, materiale recuperabile, namol, slam,
etc.) sau alte tipuri de deseuri, beneficiarul va respecta legislatia in materie.

o Bransarea la refeaua de alimentare cu apa, respectiv racordarea la reteaua de canalizare aflate
in exploatarea Companiei face obiectul unui alt proiect ce se va intocmi de cdtre persoana
autorizatéd sau operatorul regional.

Aviz Distrigaz Nr. 9269 / 12.05.2021

o Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in
conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul 178 / 2020 publicat in MO952 / 2020, cu modificérile si cumpletarile
ulterioare, cu Ordinul ANRE nr. 97 / 2018, publicat in MO 447 / 29.05.2018, Ordinul ANRE nr. 165
/2018, publicat in MO 769/ 6.10.2018.

o Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice naturé in proximitatea
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare
gaze naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin
Ordinul ANRE 89 / 2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform
tabel 1 si 2), prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123 /2012, cu
modificarile si completrile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei i
Comertului.

Aviz DEER Nr. 107588 / 17.05.2021

o Atentionam cé in apropiere se afsa instalatii electrice, conform planului, cu precizarea sé se
respecte distantele minime admise fatd de instalatiile electrice existente in zona, proprietate a
DEER Sucursala Buzéu si obiectivele propuse, conform Normativelor ANRE in vigoare.

Aviz RAM Nr. 2421/ 27.05.2021
Nu existé retele de energie termica in zona mentionata.

26. PROBLEME DE MEDIU

Terenul se va supune evaludrii initiale a investitiei si astfel autoritatea competenta pentru protectia mediului va stabili care
sunt efectele acesteia asupra mediului. Imobilul va fi (re)racordat la acestea conform avizelor specifice ce vor fi obtiune in
fazaP.U.Z.

2.7.  OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pentru documentatia PUZ vor fi parcurse toate etapele de consultare si implicare a publicului, conform prevederilor
Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Sectiunea a 3-a;
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‘ CAPITOLUL 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. PREVEDERI ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM APROBATE

Conform P.U.G. aprobat prin HCL nr. 235/2009, zona ce a generat PUZ, in suprafata masurata de 9.724 mp este
situatd in intravilanul Municipiului Buzdu, in UTR 17 - zona functionald ID — ZONA UNITATI INDUSTRIALE $I
DEPOZITARE.

Conform RLU PUG, sunt definite o serie de permisiuni si restrictii privind actiunile si interventiile ce vizeaza zona de
reglementare PUZ, dupa cum urmeaza:

Permisiuni

e sementine in general situatia existentd;

¢ in unitatile industriale si prestatoare de servicii se pot autoriza lucréri de modemizare, intretinere, reparatii si
crestere a confortului utilitar;

e sepotautoriza lucrari de indepartare a unor anexe sau constructii provizorii din propria incinta in scopul extinderii
constructilor mentinute;

e se pot autoriza lucrri de modemizare a circulatiei carosabile si pietonale, realizarea unor parcaje, precum si
dezvoltarea lucrérilor edilitare publice;

Conditionari si restrictii
e nu se vor autoriza lucrari in zond ce pot avea grad ridicat de nocivitate sau prezintd pericol de accidente
tehnologice;
e autorizarea unor constructii noi in cadrul incintelor existente se va face pe bazé de PUD.
¢ inzona adiacenté caii ferate C.F. Nehoiu nu se vor autoriza lucrari decat pe baza avizelor de laRA SNCFR
e pentru subzona ID. I, I.D. Il din partea sudicd a UTR-ului se va construi numai pe bazé de avize S.C.
ELECTRICA S.A,, fiind traversata de retele electrice.

3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

in cadrul interventiei se vor identifica, pastra si proteja in impul executérii constructilor arborii importantj existentj.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia construcijilor se va evita impermeabilizarea terenului peste
minimul necesar pentru accese, circulafii pietonale, terase.

3.3.  MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Planul Urbanistic Zonal propune modemizarea circulatjilor existente si configurarea legaturii dintre strada Depozitului i
strada Capitan Purcherea Laurentju, ce presupune asfaltarea tronsonului ce conecteaza aceste doua strazi, pe limita de
vest a zonei de studiu.

Strada Depozitului este o strada de categoria a Il-a, cu un prospect existent de 11,30 m, compus din doua benzi
carosabile si fara trotuar adiacent amenajat corespunzator.
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Prin acest P.U.Z. propunem mentinerea prospectului existent de 11,30m, insa cu reconfirgurarea circulatjilor astfel: doua
benzi carosabile a cate 3,50 m fiecare si frotuar adiacent de o parte si de cealalta a céte 2,15 m. Se va amenaja vegetatje

de aliniament.
STRADA DEPOZITULUI, SECTIUNE A-A", SCARA 1:250 PROFIL PROPUS
Ax existent STRADA DEPOZITULUI $I STRADA CAPITAN
Limita proprietate Limita proprietate PURCHEREA LAURENT'U, SCARA 1250

imobile str. lot str. Depozitului
Depozitului nr.9

Ax existent

Limita proprietate Limita proprietate

13

Strada Capitan Purcherea Laurentju este o strada de categoria a Il-a, cu un prospect existent de 11,30 m, compus din
doua benzi carosabile si trotuar adiacent pe o singura latura, avand latimea de 1,50 m.

Prin acest P.U.Z. propunem mentinerea prospectului existent de 11,30m, insa cu reconfirgurarea circulatjilor astfel: doua
benzi carosabile a cate 3,50 m fiecare i trotuar adiacent de o parte si de cealaltd a cate 2,15 m. Se va amenaja vegetatie

de aliniament.
PROFIL PROPUS
STRADA CAPITAN PUI?CHEREA LAURENTIU, STRADA DEPOZITULUI SI STRADA CAPITAN PROFIL PROPUS
SECTIUNE B-B', SCARA 1:250 PURCHEREA LAURENTIU, SCARA 1:250 STRADA PROPUSA IN CADRUL ANSAMBLULUI DE
Ax existent Ax existent LOCUINTE - ZONA STUDIATA

Ax propus

Limita proprietate Limita proprietate Limita proprietate
zona depozitare teren liber de
constructii

Limita proprietate

Limita spatiu verde Limita proprietate

13

Zonificarea functionala - Reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici propusi

Propunerea urbanistica a avut in vedere urméatoarele principii :
o Stabilirea regulilor de construire care sa fie compatibile cu tendinta actuala de dezvoltare a zonei ;
¢ Ridicarea gradului de utilizare a terenului si rentabilizarea Iui;
o Stabilirea unor reguli clare de construire si de aliniere a constructiilor;
e Rezolvarea arhitectural-volumetrica care sa permita realizarea unui proiect reprezentativ din punct de vedere
urban;

Constructille propuse se vor face tindnd seama de natura terenului si de elementele de peisaj, cu urmatoarele orientari :
¢ Dimensionarea arhitectural-urbanistica a structurilor propuse;
e Rezolvarea circulatiei carosabile sia parcajelor;
e Echiparea cu utilitati edilitare;
e Asigurarea de spatii verzi.
Tn interiorul celor dou loturi care fac obiectul P.U.Z., cu o suprafatd totald de 3.983,00 mp se propune dezvoltarea a 10
loturi de locuinte semicolective, cu suprafete cuprinse intre 175 si 243 mp. Locuintele semicolective propuse sunt de tip
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constructji insiruite cu o deschidere de 8 m (cu exceptia lotului 5, 6 si 10 care au deschideri de 3.71m, 10.02m
si 6.44m(deschiderea loturilor se datorandu-se geometriei initiale a loturilor) $i adancime de 13,5m.
Constructjile vor fi amplasate cu o retragere de minim 3m de la aliniament i minim 5m fata de limita posterioara a lotului.
Retragerile laterale obligatorii vor fi de minim 1.5 m.

Accesul catre aceste locuinte semicolective se va asigura prin alei ocazional carosabile si pietonale, care sunt propuse
pe viitor s& se conecteze si sa asigure legatura intre strada Depozitului si strada Capitan Purcherea Laurentju.
Constructiile propuse vor fi orientate catre spatjul verde propus, cu o suprafata de pana la 1.400 mp, care are rol de
protectie fata de linile de cale ferata si de asigurare a unei calitaj crescute a locuirii.

Pentru terenul reglementat prin acest studiu am stabilit urmatorii indicatori urbanistici:

Subzona L1a - Locuinte individuale i colective, semicolective mici cu maxim P+2 niveluri
e POT maxim =40%
e CUTmaxim=1,2m2ADC/m2 teren
e Rhmax-P+2(9m)

Zona IS - Institutii publice si servicii de interes general
e POT maxim—54%
e CUTmaxim-1.1
e Rhmax-P+1(9m)

Zona SV - Zona verde, scuaruri, recreere, agrement
e POT maxim-30%
e CUTmaxim-0.35
e Hmax-9m
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BILANT TERITORIAL GENERAL

BILANT TERITORIAL GENERAL - LOTUL 1 CADASTRAL
Reglementari in vigoare EXISTENT (conform teren) PROPUS
conform PUG m2 % m2 % m2 % m2 % m2 % m2 %

CRITERIU

s . Zona SV-Zona verde,
Zonsl Subzond/ UTR ID - zona unitéti |_ndus|nale si Teren liber de constructi Subzon? L1a lLocu‘Inl(e Indlv!duale §Ilcolec.tlve, ZonalS Ins.tltu;ll publice si servicii de, scuaruri, recreere, ZonaC lcEIAde TOTAL
depozite semicolective mici cu maxim P+2 niveluri interes general comunicatie
agrement
Suprafata teren (MP) 1,811 m2 1811 m2 | 100% 1,811 m2 ] 100% 1811 m2 | 100% 1,811 m2 100% 1811 m2 100% 1,811 m2 ] 100%
Numir loturi cadastrale construil 1 1 1lot constructii rezidentiale (5 parcele) 1 lot constructii de utilitate publica 1lot 1 lot 4 loturi
F
Suprafata zona functionala 1811 m2 1,811 m2 100% 1,054 m2 58.16% 346 m2 19.10% 58 m2 3.19% 354 m2 19.54% 1811m2|  100.0%
Suprafata maxima CONSTRUIBILA (MP)/ "
EDIFICABIL MAXIM nu este cazul 0m2 0% 562 m2 53.30% 188 m2 750m2
PR nueste cazul om2 0% 1,264m2 381m2
1,645 m2
POT. nu este cazul 0m2 0% 421 m2 40.00% 186.80 54% 17.36 30% 626 m2|  34.54%)
CuT. nu este cazul 0m2 0% 12 11 035
" conform necesitatilor tehnice si
Hmaxim L ’ 0m2 0% 9m 9m 9m
normelor specifice
RH maxim conform neceswtat\lof(ehnlce si om2 0% P2 Ps1
normelor specifice
im de spatii verzi / parceld 20% 30% 30%. 70% 25.42%)
Suprafata minima de spatii verzi / parceld | 362m2 0m2 0% 316 m2 104 m2 41m2 460 m2
BILANT TERITORIAL GENERAL - LOTUL 2 CADASTRAL
CRITERIU Reglementri in vigoare EXISTENT (conform teren) PROPUS
conform PUG m2 % m2 % m2 % L] % m2 %
L N . o . " . . - Zona SV-Zona verde, "
. " ID - zona unitéti industriale si " " L1a - Locuinte individuale si colective, Zona IS - Institutii publice si servicii de . Zona C - Céi de
Zondl Subzona/ UTR N Teren liber de constructii R ) " N ) . . scuaruri, recreere, .
depozite semicolective mici cu maxim P+2 niveluri interes general comunicatie
agrement
Suprafata teren (MP) 2,172m2 2172m2_ | 100% 2172m2__ | 100% 2172m2__ | 100% 2172m2_ | 100% | 2172m2 | 100%
Numr loturi cadastrale construibile 1 1 1lot fii rezidentiale (5 parcele) 1lot 1lot 3 loturi
Suprafatd zond functionald 2172m2 2,172m2 100% 979 m2 45.09% 818 m2 37.65% 394 m2 18.13% 2,172m2 100.0%|
Suprafata maxima CONSTRUIBILA (MP)/
EDIFICABIL MAXIM nu este cazul 0m2 0% 549 m2
549 m2
Suprafata maxima DESFASURATA (MP)
(e J (MP) nu este cazul 0om2 0% 1,175m2
1175m2
POT. nu este cazul 0m2 0% 391.72 40.00% 245.30 30% 637.03 29.33%)
CuT. nu este cazul 0m2 0% 12 035
conform necesitéfilor tehnice si
Hmaxim : ! om2 0% am om
normelor specifice
conform necesitafilor tehnice si
RH maxim to ’ 0m2 0% P+2 -
normelor specifice
Procent minim de spatii verzi / parceld 20% 30% 70% 39.88%|
ta minimd de spatii verzi / parcela I 434 m2 0m2 0% 294 m2 572m2 866 m2
BILANT TERITORIAL GENERAL - TOTAL
CRITERIU Reglementri in vigoare EXISTENT (conform teren) PROPUS
conform PUG m2 % m2 % m2 % m2 % m2 % m2 %
. . . Subzona L1a - Locuinte individuale si L L . Zona SV-Zona verde, .
Zonal Subzona/ UTR 1D - zona unitéf |.ndus(r|ale # Teren liber de i colective, i ive mici cu maxim P+2 Zonals Ins.mugu publice si servicil de scuaruri, recreere, ZonaC _CEI_de TOTAL
depozite " . . interes general comunicatie
niveluri agrement
Suprafata teren (MP) 3983 m2 3983 m2 | 100% 3983 m2 100% 3,983 m2 | 100% 3983 m2 100% 3,983 m2 | 100% 3983m2 | 100%
Numér loturi cadastrale construibile 2 2 2 loturi constructii rezidentiale 1 lot constructii de utilitate publica 2 loturi 2 loturi 7 loturi
Suprafata zona functionala 3983 m2 3983 m2 100% 2,033 m2 51.04% 346 m2 8.69% 857 m2 2151% 748 m2 18.77% [ 3,983m2 | 100.0%
Suprafata maxima CONSTRUIBILA (MP)/
EDIFICABIL MAXIM nu este cazul 0m2 0% 1,103 m2 188 m2
1,291 m2
SucreiaienEsing CESEASIRARSHE) nu este cazul om2 0% 2439m2 381 m2
2,820 m2
PO.T. nu este cazul 0m2 0% 813.14 40.00% 186.80 54% 257.02 30% 1256.96 | 31.56%
cuT. nu este cazul om2 0% 12 11 0.35
Hmaxim conform neceslﬁaplcr‘ tehnice si om2 0% om om om
normelor specifice
RH maxim conform necesitétilor tehnice si om2 0% P2 P R
normelor specifice
Procent minim de sp: rerzi | parceld 20% 30% 30% 70% 3297%
| Suprafata minima de spatii verzi / parcela 797 m2 0m2 0% 610 m2 104 m2 600 m2 1,313 m2
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BILANT TERITORIAL LOTURI

BILANTUL LOTURILOR CONSTRUIBILE (LOTUL 1 CADASTRAL) - PROPUNERE CU ROL ORIENTATIV
Constructii rezidentiale

Retragere
minima

posterioara
(m liniari)

Suprafatd maxima
construibila la sol
(amprenta constructiilor)
(m2)

Retragere fatd  Refragere minimé  Retragere minima
de aliniament  laterala 1 (nord) laterala 2 (sud)
(e (m liniari) (m liniari)

Suprafata edificabil
(suprafata maxima
construibild) (m2)

Suprafata max. AD.C. (arie Spatiu liber (spatii
desfasurata construité aferentd  verz/ alei/ circulatii)
CUT.)(m2) (m2)

Suprafata lot
Nr. Lot m2)
1 (din care)

P1

P2

P3

P4

P5

Constructii de interes public (educatie, sanatate, cultura, sport, etc.)
343 2 0 188 170 378 155
Spatii verzi

s '/ | | | | 7 | 77 | 4 |

Circulatii

G NI I A S R I N N R
609

TOTAL 1811 750 686

BILANTUL LOTURILOR CONSTRUIBILE (LOTUL 2 CADASTRAL) - PROPUNERE CU ROL ORIENTATIV
Constructii rezidentiale

Retragere
minima

Suprafatd maxima
Retragere fata  Refragere minima  Retragere minima Suprafata edificabil prata)

construibil la sol
de aliniament  laterala 1 (nord) laterala 2 (sud) . (suprafata maxima
posterioara

(m liniari) (m lniar) ) iy SO0 (2 (amp'e"ta(;"zr;s‘"’ct"")')

Suprafata max. AD.C. (arie Spatiu liber (spatii
desfasurata construita aferentd  verz/ alei/ circulatii)
CUT)(m2) (m2)

Suprafata lot
Nr. Lot -
I. Lo m2)
2 (din care)

P6

P7

P8

P9

Spatii verzi

I N ) SO 2 A 2 N N

Circulatii

BILANTUL LOTURILOR 1-7 (TOTAL) - PROPUNERE CU ROL ORIENTATIV
Constructii rezidentiale

Retragere
minima

posterioara

Suprafatd maxima
construibila la sol
(amprenta constructiilor)

Retragere fatd  Retragere minima ~ Retragere minima
de aliniament  laterala 1 (nord) laterala 2 (sud)

Suprafata edificabil
(suprafata maxima

Suprafata max. AD.C. (arie Spatiu liber (spatii

Suprafata lot
LI desfasurata construita aferenta  verz/ aleil circulatii)

Nr. Lot
r. Lof m2)

(m liniari) (m liniari) (m liniari) ki construibila) (m2) m2) CU.T.)(m2) (m2)
4 2 1 5 562 421 1262 490
3 2 2 5 550 423 175 429

Constructii de interes public (educatie, sanatate, cultura, sport, etc.)
2 0 188 170
Spatii verzi

378

17 17
237 237

Circulatii
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tenta ‘

Situatie exis

Lot liber de constructii - 1811 mp Lot liber de constructii - 2172 mp

bl

[~
<
~
=
o
-
w
'—
<
o
2
0
=
=
o
(S
<
7]
o
T}
S
=
'—
"4
a

Loturi i identiale - 1.053,53 mp Loturi il constructiilor rezidentiale - 979.31 mp
[ Lotul 1- SUPRAFATA 1.051,82 mp Lotul 2 - SUPRAFATA 978.87 mp
- Pyl o suprafata edificabil - 549,39 mp
suprafatd edificabil - 561,58 m| = i
g g sugrafazé ConSEuiBiEL 420472pmp suprafatd construibild - 391,54 mp
=S suprafaia libera - 490,24 mp suprafatd liberz - 429,48 mp
3 g Loturi destinate constructiilor de interes public - 345,93 mp
T = Lotul 3 - SUPRAFATA 343.30 mp
= 2 suprafatd edificabil - 188.26 mp
20 suprafata construibil3 - 185,38 mp
o © suprafati libera - 155.04 mp
-

Loturi destinate spatiilor verzi - 788.69 mp
Lotul 5 - 788.69 mp

o

SITUATIE PROPUSA

Loturi destinate spatiilor verzi - 57,87 mp
Lotul 4- 57,87 mp

Loturi destinate
spatiilor verzi

arilor

Loturi destinate circulatiilor

carosabile/ pietonale/ parc

Lot destinat circulatiilor 6 - 358.30 mp
circulatii carosabile - 253.45 mp
circulatii pietonale - 104.85 mp
numar parcaje -5

Lot destinat circulatiilor 7 - 404.42 mp
circulatii carosabile - 288.22 mp
circulatii pietonale - 116.19 mp
numar parcaje- 5

>

:E Suprafata loturilor destinate constructiilor loturilor i constructiilor
:g rezidentiale - 1.051,82 mp rezidentiale - 978.87 mp

Suprafata loturilor destinate constructiilor de

interes public - 343,30 mp Suprafata loturilor destinate circulatiilor -

X & 404.42 mp
Suprafata loturilor destinate spatiilor verzi - Suprafata loturilor destinate spatiilor verzi -
57,87 mp 788.68 mp

Suprafata loturilor destinate circulatiilor -
358.30 mp

AAAL

Situatia finala a lot
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34. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Avand in vedere existenta infrastructurii edilitare, a racordurilor si bransamentelor, functiunile si capacitatile
viitoarelor constructii, se propun urmatoarele solutii pentru asigurarea utilitatilor.

Reteaua de apa potabila si canalizare

Alimentarea cu apa potabila si cu apa pentru stingerea incendiilor i canalizare se va face prin racordarea
la sistemul de alimentare cu apa si canalizare al municipiului Buzau.

Reteaua de canalizare

Apele menajere uzate vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in reteaua
publica de canalizare.

Apele pluviale vor fi dirijate prin sistematizare verticala spre spatiile verzi din zona studiata.

Reteaua de energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la sistemul de energie electrica al municipiului
Buzau.

Sistemul de incalzire

Incalzirea sau racirea spatiilor se va realiza prin racordarea la sistemul termic al municipiului Buzau.

3.5. PROTECTIA MEDIULUI

Pentru buna functionare a complexului propus si pentru o dezvoltare durabila a zonei sunt o serie de masuri
de protectie a mediului care vor trebui respectate.

Toate proiectele vor trebui sa faca dovada respectarii principiilor protectiei mediului. Vor trebui sa fie
executate lucrari de amenajare in spiritul protectiei mediului pentru ca constructiile sa poata fi realizate.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase ;

Conform Ordonantei de urgenta nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului Art. Il (1) Autoritétile administratiei publice locale au
obligatia de a asigura din terenul intravilan o suprafata de spatiu verde de minimum 26 m2/locuitor, péna la
data de 31 decembrie 2013.

Conform raportului anual pe anul 2010 privind indeplinirea masurilor din programul integrat de gestionarea
calitétii aerului, Anexa la HCGMB nr.116/2011: pentru aprobarea realizarii oricérei constructii noi va fi
conditionaté de amenajarea i intretinerea corespunzatoare a unui spatiu verde cu suprafata de cel putin
30% din suprafata totald a parcelei afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va avea
asigurata o grosime a solului care s& permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici, si
conditii de drenare a execesului de umiditate.

Gestionarea deseurilor

Se vor respecta recomandarile din Cadrul National Strategic de Referinta, din Legea Protectiei Mediului nr.
137/1995 si din Planul Regional de Gestionare a Deseurilor.

Deseurile se vor depozita in europubele si se vor ridica de de catre o firma specializata. Trebuiesc
amenajate drumuri pentru accesul masinilor de colectare.

Trebuie impus sistemul de triere selectiva a deseurilor. Pentru gunoiul menajer, categoriile sunt: sticle si
flacoane din plastic, cartoane de ambalaj, ambalaje alimentare, ambalaje metalice.

Masuri contra zgomotului

Pentru evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental se vor lua in considerare Directiva 2002/49/EC a
Parlamentului si a Consiliului European si HG nr.321/aprilie2005.

Poluarea aerului

Pentru reducerea poluarii se recomanda executarea constructiilor cu eficienta termica ridicata.

Poluarea solului

Solul este in general definit ca stratul superior al crustei pamantului, format din particule minerale, materie
organica, apa, aer si organisme vii. Sololoseste ca platforma pentru activitatile umane siul este interfata
dintre pamant, aer si apa si gazduieste cea mai mare parte a biosferei.
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Intrucat formarea solului este un proces extrem de indelungat, acesta poate fi considerat o resursa care nu
poate fi reinnoita. Solul ne furnizeaza hrana, biomasa si materiile prime. Solul constituie o platforma pentru
activitatile umane, peisaj, o arhiva istorica. inmagazineaza, filtreaza si transforma multe substante, printre
care apa, nutrientii si carbonul.

De fapt este cel mai mare depozit de carbon din lume (1500 gigatone). Aceste functii trebuiesc protejate
datorita importantei lor atat din punct de vedere socio-economic cat si din punct de vedere al mediului.
Aceste sunt motivele care au determinat elaborarea de catre Comisia Comunitatilor Europene a Tematicii
Strategice pentru Protectia Solului si a Studiului de Impact pentru Protectia Solului comunicate catre
Consiliul, Parlamentul European, Comitetul European Economic si Social si Comitetul Regiunilor la
22.06.2006, Bruxelles. Degradarea solului are un impact direct asupra calitatii aerului, apei, biodiversitatii
si schimbarii climatice. Poate, deasemenea, afecta sanatatea oamenilor si periclita siguranta alimentara.
Extinderea urbana este unul din factorii care pot provoca deteriorarea solului. De aceea prin reglementarile
stabilite am impus conditii de construire care sa reduca la minimum impactul negativ al constructiilor. (Spatii
verzi, canalizarea si preepurarea apelor pluviale, regimul de ocupare a solului).

Consumul de energie
Autoritatile vor sprijini si incuraja metodele inovative de productie de energie.

3.6.  AVIZE OBTINUTE

Aviz C.F.R. nr. 218/ 07.06.2021

Aviz Compania de Apa Buzau. nr. 251/ 12.05.2021

Aviz Distrigaz nr. 3130328 / 28.06.2021

Aviz Electrica - DEER - Sucursala Buzau nr. 107588 / 17.05.2021
Aviz RER SUD / 12.05.2021

Aviz Telekom Romania nr. 115/ 06.05.2021

Aviz RAM nr. 21/ 27.05.2021

Aviz DSP nr. 5/9859/11.08.2021

Decizie finala APM Buzau nr. 47 / 18.10.2021

3.7.  SPATIIVERZI

Se vor realiza spatii verzi compacte pe cel putin 30% din suprafata terenului.

Varietatea esentelor vegetale, alternanta foioase/conifere, preferinta pentru speciile locale contribuie la
identitatea peisagistica a teritoriului.
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CATEGORII DE SPATII VERZI PROPUSE
LOTUL1

UTR SV - Zona verde, scuaruri, recreere, agrement
(LOTUL 4)= 41 mp (2.24%)

SPATII VERZI PE PARCELE

TOTAL LOTUL 1 = 315.54 mp, din care:
P1=74.19 mp

P2=56.19 mp

P3=56.10 mp

P4=55.93 mp

P5=73.13 mp

TOTAL LOTUL 3 =102.99 mp

TOTAL SPATII VERZI PE PARCELA = 418.53 mp (23,10%)
TOTAL SPATII VERZI (LOTUL 1) = 459,53 mp (25.37%)

LOTUL 2

UTR SV - Zona verde, scuaruri, recreere, agrement
(LOTUL 5) = 552 mp (25.75%)

SPATII VERZ| PE PARCELE

TOTAL LOTUL 2 = 293.79 mp, din care:

P6=71.39 mp

P7=55.44 mp

P8=55.43 mp

P9=55.42 mp

P10=55.95 mp

TOTAL SPATII VERZI PE PARCELA = 293.64 mp (13,51%)
TOTAL SPATII VERZI (LOTUL 2) = 845,64 mp (38.93%)

TOTAL

UTR SV - Zoni verde, scuaruri, recreere, agrement
(LOTURILE 4,5) = 593 mp (14.87%)

SPATII VERZI PE PARCELE

TOTAL SPATII VERZI PE PARCELA = 712.19 mp (17,88%)
TOTAL SPATII VERZI =1304.78 mp (32.76%)
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3.8.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Este important ca noua zona rezidentiala sa dispuna de echipamentele necesare pentru buna functionare,
de aceea, in concordanta cu P.U.G. Municipiul Buzéu, am propus in partea de Nord, o zona functionala IS
— zona pentru institutii publice si servicii de interes general, spatji comerciale, spatji prestari servicii.

in cadrul zonei functionale IS sunt admise urmatoarele utilizar:
e constructii comerciale, turistice;
e constructii de cult;
e constructii pentru invatamant;
e constructii de sanatate;
o alte categorii institutii publice sau servicii.

3.9. ACCESE LA OBIECTIV
Zona de studiu PUZ este delimitata astfel:

Pe latura de Nord-Vest - strada Depozitului;

Pe latura de Nord-Est - Zona industriald si de depozitare apartinand fostei platforme industriale
chimica Buzau;

Pe latura de Sud-Est - Zona industriala si de depozitare apartinand fostei platforme industriale
chimica Buzau;

Pe latura de Sud-Est - strada Capitan Purcherea Laurentju, calea ferata si zona industriala;
Accesul catre locuintele semicolective propuse se poate face din strada Depozitului si din strada Capitan
Purcherea Laurentju, prin intermediul unor alei ocazional carosabile si pietonale.

Parcarea autoturisemlor se va realiza pe lot propriu, in cazul locuintelor individuale / semi-colective
(UTR L1a) si pe locurile de parcare numerote de la 1 la 9, conform plansei de reglementari urbanistice si
circulatii, in cazul zonei pentru institutii publice si servicii de interes general (UTR IS) si accesul la zonele
verzi, scuaruri, recreere, agrement (UTR SV).
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CAPITOLUL 4. CONCLUZII

Tn interiorul celor dou loturi care fac obiectul P.U.Z., cu o suprafata totald de 3.983,00 mp se propune
dezvoltarea, dupa cum urmeaza:

Lotul cadastral identificat prin (N.C. 62889, SUPRAFATA = 1.881 m2) — denumit Lotul nr. 1 cuprinde
urmatoare zone functionale:

UTR L1a - Locuinte individuale si colective, LOCUIRE INDIVIDUALA INSIRUITA /
semicolective mici cu maxim P+2 niveluri SEMI-COLECTIVA / COLECTIVA

INDICATORI URBANISTICI
P.0.T.max =40%
C.U.T.max=1,2

RHmax = P+2(9m)

SUPRAFATA TOTALA = 1.051,82 m2

UTR IS - Zona pentru institutii publice si servicii de interes general SERVICII PUBLICE
INDICATORI URBANISTICI

P.O.T.max = 54%

C.U.T.max=1.1

RHmax = P+1(9m)

SUPRAFATA TOTALA = 343,30 m2

UTR SV - Zona verde, scuaruri, recreere, agrement SPATII VERZI
INDICATORI URBANISTICI '
P.0.T.max = 30%

C.U.T.max = 0.35

Hmax = 9m

SUPRAFATA TOTALA = 57,87 m2

UTR C - Zona cailor de comunicatie

INDICATORI URBANISTICI CIRCULATII
P.0.T.max = 0%

C.U.T.max =0.00

Hmax = 0m

SUPRAFATA TOTALA = 358,30 m2

Pagina 25 din 38

S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES S.R.L. | Str. Clucerului, Nr. 35, Sector 1, Bucuresti | C.U.l. RO 34194319, J40/2715/05.03.2015
architecture@abagiuglobalservices.com | www.abagiuglobalservices.com | Tel: 031 805 2194 | Mobil: 0722.600.699


mailto:architecture@abagiuglobalservices.com

ABAGIU GLOBAL SERVICES

CAPITAL WELFARE SUBLIME

Lotul cadastral identificat prin (N.C. 65358, SUPRAFATA = 2.172 m2) - denumit Lotul nr. 2 cuprinde
urmatoare zone functionale:

LOCUIRE INDIVIDUALA iNSIRUITA /

UTR L1a - Locuinte individuale si colective, SEMI-COLECTIVA / COLECTIVA

semicolective mici cu maxim P+2 niveluri
INDICATORI URBANISTICI

P.0.T.max = 40%

C.U.T.max=1,2

RHmax = P+2(9m)

SUPRAFATA TOTALA = 978,87 m2

UTR SV - Zona verde, scuaruri, recreere, agrement SPATII VERZI
INDICATORI URBANISTICI

P.0.T.max = 30% -4

C.U.T.max = 0.35 o

Hmax = 9m b
e
O.Zv

SUPRAFATA TOTALA = 788,68 m2

UTR C - Zona cailor de comunicatie

CIRCULATII
INDICATORI URBANISTICI '
P.0.T.max = 0%
C.U.T.max =0.00
Hmax = 0m
SUPRAFATA TOTALA = 404,42 m2
A
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2000450 O

LEGENDA

Limite

m— |imita zonei de studiu. Suprafata = 9.724 m

ﬁ Limita loturilor care au generat P.U.Z. Suprafata = 3.983 m?

Suprafeta compusa din: str, Depozitului nr, § = 1,811 m?
str, Depozitului nr. 13 = 2.172 m’
.

Limita intravilan municipiului Buzau

"] Limita UTR-uri confrom P.U.G. Municipiul Buzau

:l Limite de proprietate persoane fizice sau juridice

- -| Limite de proprietate propuse (limita loturilor propuse prin P.U.Z.)
Limite care corespund subzonelor din Avizul de Oportunitate: L1a, IS, SV. C
Limite de proprietate propuse {limita parcelelor din L1a propuse prin P.U.Z))

Limite care corespund parcelelor rezidentiale (P1- P10) , fiecérsi parcele P fiindu-i alocate cate o
constructie rezidenfiald cu doud unitéfi locative, mai putin parcelele de colt (PS si P10), carora li se aloc o
singurd unitate locativé (propunere de parcelare ce va fi analizald i detaliaté la urmatoarele faze de
proiectare, respectiv S.F. si D.TAC.)

———] Amprenta constructilor existente

A ta

\pr fiilor propuse rol orientativ, ce unmeaza a fi analizaté si detaliata fa
urmétoarele faze de proiectare, respectiv S.F. siD.TAC)
Functiuni si utilizarea terenurilor
T 10 - Zona unitét) industriale i depozitare
- IS - Zona pentru institutii publice si servicii de interes general
- 181 - Zona in care se va elabora PUZ cu funciiune IS - Zona pentru

institutii publice i servicii de interes general, spatii cmerciale, spatii
prestéri servicii

L1a - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara permetrelor de protectie

I CF - Zona cai ferate

_ ", | G1- Subzona destinata inhumarii, supus4 prevederilor legi cimitirelor nr.
102 din 8iulie 2014

i ////1 G2 - Subzoné destinata constructiilor aferente senviciilor funerare, care
nu se supun prevederilor legii cimitirelor nr. 102 din 8 iulie 2014 (capela,
magazin produse specifice, grup sanitar pentru personal etc.)

[ | 8V~ Zona verde, scuaruri, recreere. agrement

[ zona unitét agricole

- ‘Subzona unitétj de productie si depoxzitare

- GV - Subzona destinaté plantafiilor de protectie §i spatiilor verzi

Circulatii

] Circulatii pietonale - trotuare

I Circulati carosabile

] Circulafii propuse - caracter orientativ. Propunere circulaii care se aflain

afara limitelor cadastrale a celor doud loturi care se supun reglementérii
prin prezentul P.U.Z.

—— Lini de cale ferata

| Axul cailor ferate
Zone de protectie - Limite
sl 7003 de protecgie LEA 20 KV (24 m - 12 m din ax, cf. Normei tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie i de siguranta aferente capacitatilor energetice -
revizia | din 09.03.2007 forma actualizata
Zona de protecte cai ferate {100m de la limita cadastrala C.F ) - zona
constuibila cu aviz C.F., conform P.U.G. Municipiul Buzéu
e :I Zona de protectie cai ferate {100m din axul c3ii ferate) -
zona constuibila cu aviz C.F., conform OUG nr.12/1997 sia
normei metodologice nr. 31/2002
4] Zona de siguranta céi ferate (20 m din axul céii ferate) -
conform QUG nr.12/1997 $i a normei metodologice nr.
312002
| Distanta minimé de protectie sanitara pentru cimiire
umane (in cazul obiectivelor care dispun de
aprovizionare cu apa din sursa proprie) - 100 m, cf.
Ordin 119/2014

REGLEMENTARI URBANISM
- Zonall$ - institutii publice si servicii de interes general

Subzona L1a - locuinte individusle, semicolective si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate
n afara permetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu
(cuplat, izolat)

T ] Zona SV - zona verde, scuarur, recreere, agrement
" Zona C - céi de comunicatii pietonale, carosabile)

dificabil maxim propus

| Alinierea obligatorie a constructiei
"] Spatiu verde / circulatii interne / alei
I spatiu ocazional carosabil, pietonal
T 1)) Vegetatie de aliniament propusa

= Intrare / lesire carosabil

5 Intrare / lesire pietonal
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MEMORIUL GENERAL PUZ

VOLUMUL 2 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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CAPITOLUL1. DISPOZITII GENERALE
SECTIUNEA 1. PRINCIPII GENERALE

Articolul 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Prezentul Regulament Local de Urbanism (denumit in continuare RLU) defineste sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care sta la baza aplicarii Planului Urbanistic Zonal - ,,CONSTRUIRE LOCUINTE - STR. DEPOZITULUI NR. 9
SINR. 13”, Municipiul Buzau, Judet Buzau, pe terenurile aflate in intravilan (lot str. Depozitului nr. 9 cu o suprafata de
1.811,00 mp silot str. Depozitului nr. 13 cu o suprafata de 2.172,00 mp) in suprafata totald de 3.983 mp; Intreaga zona
de analiza a prezentului PUZ este de 9724mp.
(1) RLU stabileste pentru imobilele incluse in teritoriul de reglementare PUZ, definit si delimitat conform plansei de
Reglementari Urbanism aferente PUZ si in art. 3 din prezenta Sectiune 1, regulile cu caracter obligatoriu privind (i)
realizarea aleilor pietonale si a pistelor ciclabile, (ii) amenajarea de spatii verzi (defrisarea vegetatiei existente; modelarea
terenului; plantarea cu plante perene /gazonarea suprafetelor, inclusiv plantare arbori si arbusti), (i) crearea de facilitati
pentru recreere pe terenurile amenajate (ex. zone speciale amenajate pentru sport, locuri de joaca pentru copii, etc.), (iv)
dotare mobilier urban (banci, cosuri de gunoi, toalete ecologice, suport parcare biciclete, imprejmuire etc), (v) sau
racordarea la utilitati publice a terenului obiect al investitiei, (vi) modemizarea strazilor adiacente zonei ce face obiectul
PUZ care conduc direct la terenul supus investitiei.
¥ RLU cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructi si a amenajarilor peisagere
pentru imobilele/terenurile incluse in zona de reglementare PUZ in suprafata de 3.983 mp, definite si delimitate conform
plansei de Reglementari Urbanism aferente PUZ si in art. 3 din prezenta Sectiune 1.
) Terenurile situate in afara zonei de reglementare PUZ, dar situate in zona de studiu PUZ in suprafata de
5.741mp, precum si in afara zonei de studiu PUZ, contin reglementari cu caracter orientativ (reglementari directoare) care
nu produc efecte juridice si de reglementare urbanistica, dacé autoritatile responsabile cu gestiunea activitatii de urbanism
si amenajare a teritoriului de la nivel local si/sau judetean nu dispun altfel. Pentru aceste terenuri, RLU PUZ mentine
incadrarea urbanistica a terenurilor conform prevederilor PUG actual (aprobat prin HCL nr. 235/2009) pana la aprobarea
altor documentatii de urbanism coincidente de tip PUZ/PUD cu reglementari diferite si care vor putea prelua elemente de
reglementare urbanistica specifice Planului Urbanistic Zonal - ,,CONSTRUIRE LOCUINTE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE , DOTARI SI SERVICII PUBLICE- STR. DEPOZITULUINR. 9 $I NR. 13, MUNICIPIUL BUZAU,
JUDETUL BUZAU”.

Articolul 2. Baza legala de elaborare PUZ si RLU
(1) Cadrul legal de elaborare PUZ - Construire locuinte — str. Depozitului nr. 9 si nr. 13, municipiul Buzau este

definit prin:

. Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

. Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

. Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

. Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicata
cu modificarile si completarile ulterioare.

. Ordinul MLPAT nr.176/2000 de aprobare “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal”

. Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,
cu modificarile si completarile ulterioare;

. Ordinul nr. 2701/30.10.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la

elaborarea sau revizuire planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
. P.U.G. - Municipiul Buzau, aprobat prin H.C.L. nr.235/2009 si RLU aferent,

Articolul 3.Domeniul de aplicare
(1) Prevederile prezentului RLU se aplica imobilelor delimitate conform plansei nr. 03 Reglementari Urbanistice
- zonificare functionala si cai de comunicatie, ce compun teritoriul de reglementare PUZ in suprafata totala de 3.983
mp dupa cum urmeaza:
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imobilele incluse in domeniul public al municipiului Buzau (conform Extraselor de Carte Funciara), in suprafata
de 1.811 mp, respectiv 2.172 mp identificate prin numerele cadastrale 62889, respectiv 65358.

2 Teritoriul de reglementare PUZ este delimitat astfel:
Pe latura de Nord-Vest - strada Depozitului;
Pe latura de Nord-Est - Zona industriala si de depozitare apartinand fostei platforme industriale chimica
Buzau,
Pe latura de Sud-Est - Zona industriala si de depozitare apartinand fostei platforme industriale chimica
Buzau;
Pe latura de Sud-Est - strada Capitan Purcherea Laurentju, dupa care calea ferata si zona industriala;

) RLU transfera teritoriul de reglementare PUZ din incadrarea existenta conform P.U.G. aprobat prin HCL nr.
235/2009 in ID - Zona unitatj industriale i depozitare, in urmatoarele doua zone functionale:

Subzona L1a- Locuinte individuale si colective, semicolective mici cu maxim P+2 niveluri
Zona IS - institutii publice si servicii de interes general

Zona SV -zona verde, scuaruri, recreere, afrement
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CAPITOLUL 2. PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE - SUBZONA L1A - LOCUINTE
INDIVIDUALE S| COLECTIVE, SEMICOLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI
SECTIUNEA 1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
L - ZONA DE LOCUIT se compune din diferite tipuri de tesut urban (subzone), diferentjate din urmétoarele puncte de
vedere functional:
caracterul locuintelor: individuale, colective mici, medii sau mari, locuinte hibride de tip vagon (care sunt
de fapt locuinte colective pe orizontald);
caracterul fesutului urban : omogen rezidentjal cu echipamente publice aferente.

L1a defineste subzona de locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectie, cu regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat); dezvoltate in timp prin refaceri
succesive, acestea prezinta o diversitate de situatji din punctul de vedere al calitétji si viabilitafii;

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 4.  Utilizari admise
(1) Sunt permise urmatoarele functiuni principale:
 locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau

izolat);

 locuinte semicolective cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat
sau izolat);

« locuinte colective cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau
izolat);

« reabilitare sau dezvoltare echipare edilitara;
«  scuaruri de folosinta comund pentru rezidenti.

Articolul 5. Utilizari admise cu conditionari
(1) Sunt permise urméatoarele functiuni principale, avand la baza urméatoarele conditionéri:
« se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare ci sa se inscrie
in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui
nivel curent;

Articolul 6.  Utilizari interzise

(1) Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitat:

o functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza un trafic

important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

« activitaj productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;
realizarea unor false mansarde;
anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
constructii provizori;
instalarea in curtj a panourilor pentru reclame;
dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;
depozitare en-gros;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitatj mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile publice;
statii de betoane;
autobaze;
statji de intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini;
spalatorii chimice;
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« lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 7. Caracteristici ale cladirilor
Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime — 150 mp;
(2) — deschidere minima — 8 m (cu exceptia parcelelor 5 si 10, deschiderea loturilor datoréndu-se geometriei
initiale a acestora);
(3) -adéncimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

Articolul 8.  Amplasarea cladirilor fata de aliniament
(1) Se vor asigura retrageri minime ale constructiilor faté de aliniament de 3m.

Articolul 9.  Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale i posterioare ale parcelelor
(1) Se vor asigura refrageri minime ale constructiilor fata de limitele laterale de minim 1.5m si fata de limita
posterioara de minim Sm.

Articolul 10.  Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inalfimea la cornisa a cladirii celei mai
inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0
metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

Articolul 11.  Circulatii si accese
(1) Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri laime dintr-o circulatie
de folosinta comuna in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

Articolul 12.  Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice.

(2) Parcarea autoturisemlor se va realiza pe lot propriu, in cazul locuintelor individuale / semi-colective (UTR L1a)
si pe locurile de parcare numerote de la 1 la 9, conform plansei de reglementari urbanistice si circulatii, in cazul
zonei pentru institutii publice si servicii de interes general (UTR IS) si accesul la zonele verzi, scuaruri, recreere,
agrement (UTR SV).

Articolul 13.  Inéltimea maxima admisibila a cladirilor
(1) Conform plansei 03. “Reglementari Urbanistice —zonificare functjonala si cai de comunicatie”, inaltimea maxima
admisibila a cladirilor nu va depasi P+2E (9m); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperigului, in
suprafata de maxim 60% din aria construita;

Articolul 14.  Aspectul exterior al cladirilor
(1) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii de locuire si exprimérii prestigiului investitorilor,
cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de arhitectura cladirilor din vecinatate
cu care se afla in relatji de co-vizibilitate;
(2) garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala;

Articolul 15.  Conditii de echipare edilitara
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(1) Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice si la sistemele modeme de telecomunicatii
bazate pe cabluri din fire optice;

(2) Data fiind intensitatea circulatjei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

(3) toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

Articolul 16.  Spatii libere si spatii plantate
(1) spatiile libere vizibile din circulatjile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
(2) se recomanda ca pentru imbunatarea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.
(3) procentul minim de spatii verzi necesare pe parcela va reprezenta 30% din suprafata zonei functionale

Articolul 17.  imprejmuiri
(1) imprejmuirile spre strada vor avea inalimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 si o parte
transparenta;
(2) Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inalfimi de maxim 2.50 metri, iar limitele
posterioare pot fi marcate atat cu gard opac, cét si cu garduri vii, pavaje decorative, arbusti de talie mica etc.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 18.  Procentul de ocupare a terenului (POT)
(1) POT maxim =40%

Articolul 19.  Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
(2) CUT maxim=1,2m2 ADC / m2 teren
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PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE - ZONA IS - INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII DE INTERES
GENERAL

SECTIUNEA 1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

IS defineste zona pentru institutii publice si servicii de interes general.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. Utilizari admise
(1) Sanatate si protectie sociala — asistenta primara si ambulatorie (dispensar urban, policlinic), farmacie, centre
rezidentiale pentru persoane varsnice si persoane cu dizabilitati, centre de zi;
(2) Invatamant si educatie — gradinit, scoala primara sau gimnaziala, scoala profesional;
(3) Institutii — administratie publica;
(4) Cultura— biblioteca, sali de spectacole;
(5) Culte —biserica, casa de rugaciuni.

Articolul 2. Utilizari admise cu conditionari

Se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatjile dintre cladiri cu conditia sa se mentina accesele
carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de
locuit din imediata vecinatate.

Articolul 3. Utilizari interzise
(1) activitatj productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
(2) statii de intrefinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
(3) curatatorii chimice;
(4) depozitari de materiale refolosibile;
) platforme de precolectare a degeurilor urbane;
)
)

B WODN

depozitarea pentru vanzare a unor cantitatj mari de substante inflamabile sau toxice;

activitatj care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din instituiile

publice;

(8) lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice si constructiile de pe
parceleleadiacente;

(9) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedicaevacuarea si colectarea apelor meteorice.

~ O O

(
(
(

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR
Articolul 20.  Caracteristici ale cladirilor
o Nu exista restrictii de suprafata, forma sau dimensiune;

Articolul 21.  Amplasarea cladirilor fata de aliniament
e Echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 2 metri;
e Laintersecia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre
strazi avand o lungime de minim 12.00 m pe strazi de categoria |, a Il-a i de 6.00 m pe strazi de categoria a lll-
a.

Articolul 22.  Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
(1) Se vor asigura retrageri minime ale constructiilor fata de limitele laterale de minim 2m.

Articolul 23.  Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
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(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inalfimea la comnisa a cladirii celei mai
inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4.0
metri;

Articolul 24.  Circulatji i accese
(1) Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri laime dintr-o circulatie
de folosinta comuna in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile invecinate;

Articolul 25.  Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice.

(2) Parcarea autoturisemlor se va realiza pe lot propriu, in cazul locuintelor individuale / semi-colective (UTR L1a)
si pe locurile de parcare numerote de la 1 la 9, conform plansei de reglementari urbanistice si circulatii, in cazul
zonei pentru instituii publice si servicii de interes general (UTR IS) si accesul la zonele verzi, scuaruri, recreere,
agrement (UTR SV).

Articolul 26.  Inéltimea maxima admisibild a cladirilor
(1) Conform plansei 04. “Reglementari Urbanistice —zonificare functionala si céi de comunicatie”, inaltimea maxima
admisibila a cladirilor nu va depasi P+1E (9m); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperigului, in
suprafata de maxim 60% din aria construita;

Articolul 27.  Aspectul exterior al cladirilor
(1) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii de educatie / sanatate i exprimérii prestigiului
investitorilor, cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa fina seama de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

Articolul 28.  Conditii de echipare edilitara
(1) Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice si la sistemele modeme de telecomunicatii
bazate pe cabluri din fire optice;
(2) Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
(3) toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

Articolul 29.  Spatii libere si spatii plantate
(1) spatiile libere vizibile din circulatjile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
(2) se recomanda ca pentru imbunatafrea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
(3) procentul minim de spatji verzi necesare pe parceld va reprezenta 30% din suprafata zonei functionale.

Articolul 30.  imprejmuiri
(1) Tmprejmuirile spre strada vor avea indlimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 si o parte
transparent;
(2) Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inalfimi de maxim 2.50 metri, iar limitele
posterioare pot fi marcate atat cu gard opac, cét si cu garduri vii, pavaje decorative, arbusti de talie mica etc.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 31.  Procentul de ocupare a terenului (POT)
(3) POT maxim =54%

Articolul 32.  Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
(4) CUT maxim=1,1 m2 ADC / m2 teren
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PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE - ZONA SV -ZONA VERDE, SCUARURI, RECREERE,
AGREMENT

SECTIUNEA 1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SVi defineste zona verde, scuaruri, recreere i agrement.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1. Utilizari admise

(1) Sunt admise urmatoarele utilizari:
o spatii plantate, arbori;
[ ]
[

terenuri de sport;
spatii amenajate pentru recreere.
sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatji descoperite si acoperite, anexele necesare si alte
activitatj legate direct de activitatea sportiva.

o constructii pentru expoziii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu
utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si comert;

e adaposturi, grupuri sanitare, spatji pentru administrare i intrefinere;

Articolul 2. Utilizari admise cu conditionari - fara obiect.

Articolul 3. Utilizari interzise
(1) se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatjilor plantate adiacente trotuarelor,
atét in interior, cat si pe conturul exterior al spatjilor verzi;
(2) seinterzice taierea arborilor fara autorizatja autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 4. Caracteristici ale cladirilor
(1) Conform plan reglementari P.U.Z., si conform normativelor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
(1) Conform plan reglementari P.U.Z., si conform normativelor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
(1) Conform plan reglementari P.U.Z., si conform normativelor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
(1) Conform plan reglementari P.U.Z., si conform normativelor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 8. Circulatii si accese
(1) Conform plan reglementari P.U.Z., si conform normativelor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 9. Stationarea autovehiculelor

(1) parcajele se vor dimensiona si dispune in afara spatiilor verzi publice conform normelor specifice si proiectelor
de specialitate legal aprobate.

(2) Parcarea autoturisemlor se va realiza pe lot propriu, in cazul locuintelor individuale / semi-colective (UTR L1a)
si pe locurile de parcare numerote de la 1 la 9, conform plansei de reglementari urbanistice si circulatii, in cazul
zonei pentru institutii publice si servicii de interes general (UTR IS) si accesul la zonele verz, scuaruri,
recreere, agrement (UTR SV).

Articolul 10. inaltimea maxima admisibild a cladirilor— 9m.

Articolul 11. Aspectul exterior al cladirilor — fara obiect.
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Articolul 12. Conditii de echipare edilitara - fara obiect.

Articolul 13. Spatii libere si spatii plantate
(1) plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spaiji plantate;
(2) serecomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea
speciilor locale adaptate conditjilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice.
(3) procentul minim de spatji verzi necesare pe parceld va reprezenta 70% din suprafata zonei functionale

Articolul 14. imprejmuiri - conform normativelor de specialitate avizate conform legii

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15. Procentul de ocupare a terenului (POT ) - 30%.

Articolul 16. Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) - 0,35.

Proiectant general
S.C. ABAGIU GLOBAL SERVICES S.R.L

Sef proiect
Urb. Oana Georgiana VOICU

Proiectat
Urb. Oana Georgiana VOICU%»

urb. Gabriel Alexandru ION
arh. Teodor Stelian Sandru g

Oana Georgiana I.
VOICU
master urbanist
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ANEXA NR. 1 - DEFINITII ALE TERMENILOR UTILIZATI INRLU

Certificatul de urbanism este actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea administratiei publice
judetene sau locale face cunoscute regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor si condiile necesare in vederea
realizarii unor investitji, tranzactji imobiliare ori a altor operatjuni imobiliare, potrivit legii.

3) Certificatul de urbanism se elibereaza la cererea oricarui solicitant, persoana fizica sau juridica, care poate fi interesat
in cunoasterea datelor si a reglementarilor caruia ii este supus respectivul bun imobil,

(4) Certificatul de urbanism nu confera dreptul de executare a lucrarilor de construire, amenajare sau plantare.

Zona functionala — parte din teritoriul unei localitatj in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si vitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu
aceiasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatjlor industriale, zona spatjilor verzi, etc.) Zonificarea functionala
este actiunea imparrii teritoriului in zone functionale.

Indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a
zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza :

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a
tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfasurate : suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie
stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal / carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia
sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul
solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale
etajelor se include in suprafata construita.

- Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT :

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii, indicatorii
urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructjilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici
se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initjal, addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale naii
constructii.

- Inéitimea maxima a clidirilor - exprima in metri si numar de niveluri conventionale fnéftimea maximé admisé in
planul fatadei, masurata intre teren (in situatja anterioara lucrarilor de terasament) si comnise sau limita superioara a
parapetului terasei.

- Locuinte semicolective: locuinte cu regim de inaltime maxim P+2, ce cuprind in acelasi corp de cladire intre patru si
sase unitati locative complete (apartamente) cu accese (scari) individuale. Insertia locuintelor semicolective este
conditionata de respectarea integrala a indicatorilor urbanistici si celorlalte reglementari ale zonei: POT, CUT, regim de
inaltime, retrageri, volum construit, spatii verzi, spatii de parcare etc. Acestea detin cel mult doua unitatj locative,
curpinse in aceeasi constructie si avand acces comun sau separat. In cazul a mai mult de 4 apartamente insertia se
face in baza unei documentatii de urbanism care va studia relatia cu vecinatatea (inclusiv desfasurari stradale,
volumetrie, insorire) si organizarea incintel.
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